
慈溪市观海卫智
能家电产业集聚
区控制性详细规

划

本次调整范围

区位图
1、用地调整：①D-4-03地块：调整后地块编号为D-4-03A、D-4-03B、D-4-03C、D-4-03D、D-4-03E、D-4-03F、D-4-03G，地块功能分别为广场用地、商业用地+

商务设施用地/交通场站用地、商业用地/交通场站用地、城市轨道交通用地/交通场站用地、防护绿地等，各用地面积与控制指标具体如下表。②D-4-04地块：调整后地

块编号为D-4-04A、D-4-04B、D-4-04C，地块功能分别为TOD备用地城市轨道交通用地/交通场站用地，各用地面积与控制指标具体如下表。

2、道路调整：①横一路道路宽度由16米调整至24米，修正直角倒角。②纵二路道路宽度由12米调整至16米，并根据市域铁路塔基位置对道路线型修正，修正直角倒角。

调
整
内
容

调整前 调整后

本次调整地块位于城镇开发边界内，

未涉及稳定耕地。

三区三线图
调整前地块控制指标 调整后地块控制指标

编号 用地性质 用地面积(公顷) 容积率 建筑密度（%）绿地率（%） 编号 用地性质 用地面积(公顷) 容积率 建筑密度（%） 绿地率（%）

D-4-
03 TOD备用地 3.25 —— —— ——

D-4-03A 广场用地（G3） 0.44 —— —— ——

D-4-03B 商业用地+商务用地/交通场站用地
（B1+B2/S4） 1.19 ≤2.5 ≤45 ≥30

D-4-03C 防护绿地（G2） 0.05 —— —— ——
D-4-03D 商业用地/交通场站用地（B1/S4） 0.91 ≤1.0 ≤45 ≥20
D-4-03E 城市轨道交通用地/交通场站用地（S2/S4） 0.83 ≤1.0 ≤45 ≥15
D-4-03F 广场用地（G3） 0.05 —— —— ——
D-4-03G 广场用地（G3） 0.04 —— —— ——

D-4-
04 TOD备用地 3.06 —— —— ——

D-4-04A TOD备用地 1.36 —— —— ——
D-4-04B 城市轨道交通用地/交通场站用地（S2/S4） 0.29 ≤1.0 ≤45 ≥15
D-4-04C TOD备用地 1.09 —— —— ——

航拍图



区位图

本次调整地块位于城镇开发边界内，未涉及

稳定耕地。
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1、用地性质调整:

①将01-A-02地块（防护绿地G2）用地范围调整，用地面积由

0.44公顷调整为0.06公顷。

②将01-A-03地块（科研用地A35）调整为公园绿地G1，用地

面积由0.54公顷调整为0.45公顷。

③将01-A-04地块（工业用地M1）用地范围调整，用地面积由

2.12公顷调整为2.59公顷。

④将01-A-07地块（防护绿地G2）用地范围调整，用地面积由

0.56公顷调整为0.07公顷。

⑤将01-A-08地块（社会停车场用地S42）用地范围及用地位置

调整至横一路南侧，用地面积由0.51公顷调整为0.77公顷。

⑥将01-A-09地块（工业用地M1）用地范围调整，用地面积由

3.40公顷调整为2.57公顷。

⑦将01-A-01地块（工业用地M1）拆分为三个地块，其中01-

A-01地块（工业用地M1）用地面积由1.75公顷调整为2.11公顷、

新增01-A-10地块（公园绿地G1）用地面积为0.45公顷、新增

01-A-12地块（公园绿地G1）。

⑧将01-A-11地块（防护绿地G2）用地范围调整，用地面积由

0.12公顷调整为0.08公顷。

2、用地指标调整：一类工业用地容积率≤3.0，建筑密度≤55%，

绿地率≥20%；社会停车场用地容积率≤2.5，建筑密度≤55%，

绿地率≥20%；公园绿地、防护绿地、城镇道路用地等暂不涉及

规划控制指标。

3、道路调整:横二路往北侧调整至横一路东延位置，并在城镇开

发边界内与边界外横二路连通，优化范围内道路网以提高道路的

通行能力，修正直角倒角。

4、绿地调整：防护绿地由1.12公顷调整为0.21公顷防护绿地及

1.06公顷公园绿地，绿地面积增加0.15公顷。

调整内容调整前 调整后
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调整前地块控制指标 调整后地块控制指标

编号 用地性质 用地面积
(公顷) 容积率 建筑密度

（%）
绿地率
（%） 编号 用地性质 用地面积

(公顷) 容积率 建筑密度
（%）

绿地率
（%）

01-A-
DK02

防护绿地
（G2） 0.44 —— —— —— 01-A-

DK02
防护绿地
（G2） 0.06 —— —— ——

01-A-
DK03

科研用地
（A35） 0.54 ≤2.5 ≤40 ≥35 01-A-

DK03
公园绿地
（G1） 0.45 —— —— ——

01-A-
DK04

一类工业
用地

（M1）
2.12 ≤3.0 ≤55 ≥20 01-A-

DK04

一类工业
用地

（M1）
2.59 ≤3.0 ≤55 ≥20

01-A-
DK07

防护绿地
（G2） 0.56 —— —— —— 01-A-

DK07
防护绿地
（G2） 0.07 —— —— ——

01-A-
DK08

社会停车
场用地

（S42）
0.51 ≤2.5 ≤55 ≥20 01-A-

DK08

社会停车
场用地

（S42）
0.77 ≤2.5 ≤55 ≥20

01-A-
DK09

一类工业
用地

（M1）
3.40 ≤3.0 ≤55 ≥20 01-A-

DK09

一类工业
用地

（M1）
2.57 ≤3.0 ≤55 ≥20

01-A-
DK11

防护绿地
（G2） 0.12 —— —— —— 01-A-

DK11
防护绿地
（G2） 0.08 —— —— ——

01-A-
DK01

一类工业
用地

（M1）
1.75 ≤3.0 ≤55 ≥20

01-A-
DK01

一类工业
用地

（M1）
2.11 ≤3.0 ≤55 ≥20

01-A-
DK10

公园绿地
（G1） 0.45 —— —— ——

01-A-
DK12

公园绿地
（G1） 0.16 —— —— ——
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